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Sayin Uyemiz,

5237 sayili (Yeni) Turk Ceza Kanunu 12 Ekim 2004 tarih ve 25611 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir.

S6z konusu Kanunun “imar Kirliligine neden olma” baslikli 184. maddesi kanunun resmi
gazetede yayinlandidi tarihte yurirlige girmistir. Bir baska ifade ile bu Kanunun asagdidaki
maddesi yirirliiktedir.

S6z konusu Kanunun 184. maddesinin;

1 inci fikrasinda, yapi ruhsatiyesi alinmadan veya ruhsata aykiri olarak bina yapan
veya yaptiran Kisinin bir yildan bes yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilacaqi,

2 inci fikrasinda, yapi ruhsatiyesi olmadan baslatilan insaatlar dolayisi ile kurulan
santiyelere elektrik, su veya telefon baglantisi yapilmasina miisaade eden Kisinin,
yukaridaki fikra hiikkmiine gore cezalandirilacadt,

3 Unci fikrasinda, yapi kullanma izni alinmamis binalarda herhangi bir sanayi faaliyeti
icrasina musaade eden kisinin, iki yildan bes vyila kadar hapis cezasi ile cezalandirilacagi,

4 Uncu fikrasinda, Uglncl fikra hari¢ bu madde hikimlerinin ancak belediye sinirlari
icinde veya dzel imar rejimine tabi yerlerde (Not: OSB’lerde) uygulanacagi,

5 inci fikrasinda, Kiginin ruhsatsiz yada ruhsata aykir olarak yaptigi veya yaptirdigi
binay! imar planina ve ruhsatina uygun hale getirmesi halinde bir ve ikinci fikra hukimleri
geregince kamu davasi agllamayacagl, aciimis olan kamu davasinin dusecegi, mahkum
olunan cezanin bitiin sonuglariyla ortadan kalkacagi hukiim altina alinmistir.

BU NEDENLE OSB’I\_IIiZ i_(;iNDE, YAPI RUHSATI ALINMADAN _(HAFRiYAT DAHIL)
HICBIR INSAAT FAALIYETINE BASLANILMAMASI GEREKMEKTEDIR.

Bilginize sunar, gereginin titizlikle yerine getirilmesini, sizlere hizmet veren veya verecek olan
muteahhit veya taseron firma yetkililerinin de bilgilendirilerek TOSB Y&netimine yardimcei
olunmasini, ONEMLE RICA EDERIZ.



A) GENEL KURALLAR

(Taysad Organize Sanayi Bdlgesi Muduarlaga, TOSB olarak anilmaktadir)

1. Hazirlanacak projelerde ve tiim insaat faaliyetlerinde;

3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,

OSB Kanunu, OSB Uygulama Ydénetmeligi ve TOSB i¢ Talimatnamesinin OSB Kanun
ve Yonetmeligine aykiri olmayan hakumlerine,

TOSB onayli imar planina ve plan kosullarina,

4708 sayili Yapi Denetim Kanunu ve Yénetmeligine,

iIgili tim kanun ve yénetmeliklere,

TOSB Miutesebbis Heyet ve Yonetim Kurulu kararlari ile TOSB uygulamalarina,
uyulacaktir.

Aykiri hususlarda yapi denetim firmasi da sorumludur.

2. Tesisisin atik su miktar ve niteligine gore, 6n aritma yapilip yapilmayacagi tespit
edilecektir. Tesis devreye alinana kadar, sizdirmaz foseptik kullanilacaktir.

3. LPG tanki yerlesimi ve LPG kullanimi “Parlayici Patlayici Tehlikeli ve Zararli
Maddelerle Calisan Isyerlerinde ve Islerde Alinacak Tedbirler Hakkinda Tiiziik” ve
“TSE 1446” ya uygun olacaktir. (Yetkili bir LPG firmasi ile goriigiilmesi 6nerilir).

4. Cevre yesili sinirlarn iginde yalnizca:

Sacgak alti yiksekliginin 3.00 m. den fazla olmamasi kosuluyla giris kontrol tesisi,
GOmull olmasi ve Ustlinin yesil alan olarak diizenlenmesi kosuluyla aritma tesisi,
Trafo binasi

Ana yol cephesinde yer almamasi, gémuli olmasi ve Ustlinin yesil alan olarak
dizenlenmesi kosuluyla su deposu, inga edilebilir.

5. Projelendirmede oncelikle:

Yeri TOSB tarafindan belirlenmis parsel girisi,

Parsel i¢ yollarina ait arag trafigi akis yonleri,

Arag boyutlari ve ara¢ donds kurp yarigaplari (araglarin parsel iginde kolaylikla
manevra yapabileceklerinin ispati gerekmektedir),

“Mevcut KAKS / 200” formuli cercevesinde tasit (servis, binek, vb) araclari igin
otopark alani bluyukligline esas minimum arag sayisi (OSB yollarina park edilemez.
Formille hesaplanan otopark alani yetmeyecekse, ilerde yapilabilecek tevsi
yatinmlari da dikkate alinarak, tam kapasitede tesiste c¢alisacak kisi adedi ve 6zel
ara¢ kullanacak kisi adedi ¢ok iyi belirlenerek gerekirse ilave otopark alani veya
yeraltina otopark yeri insa edilmelidir),

LPG kullanim miktarina gére tank kapasitesi dogru hesaplanarak yerinin ilgili mevzuat
(cekme mesafeleri, parsel igi yol geniglikleri, v.b.) dikkate alinarak 6nceden
belirlenmesi, dikkate alinacaktir.

6. Gerekli taahhiitnameler imzalanacaktir.

7. Insaat ruhsati alinmadan énce yapilabilecek isler:

Kazi-dolgu plani TOSB tarafindan onaylandiktan sonra sahanin genel tesviyesi,
Santiye yerlesim plani TOSB tarafindan onaylandiktan sonra santiye ve atdlyelerin
kurulmasi,

Malzeme temini,



8.

10.

11.

12.

idari binalarda maksimum kat adedi ve bina yiiksekliginin belirlenmesinde
asagidaki kosullar esas alinacaktir;

TOSB onayli _imar planinda belirlenen TAKS ve KAKS asilmamak ve isletme
fonksiyonunu_aksatmamak sartlariyla_idare binalari_ maksimum 1 Adet Bodrum Kat +
Zemin Kat + 2 Adet Normal Kat + 1 Adet Asansor Makine Dairesi Kati olarak insa
edilebilir.

Ancak ;

1) Binada Cati Yapildigi Taktirde;

Cati aralarinda bagimsiz bélum yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor
kulesi ve son kattaki bagimsiz bélimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Ancak st kat tavan
dosemesi ile ¢ati 6rtisu arasinda kalan bu hacimler, ilave kat désemeleri yapilmak
suretiyle bélinemezler.

Cati arasina yapilacak piyeslerde, Ust kat tavan désemesi ile cgati ortlisu alt kotu
arasindaki net ylkseklik en algak noktada 1.80 m den az olamaz. Bu hacimlerde dogal
aydinlatma ancak tepe 1sikligi ile sadlanabilir, disey pencere yapilamaz.

2) Binada Teras Cati Yapildigi Taktirde;

Binanin teras kotunda yer alacak olan asansér makine dairesi, tesisat odasi, terasa c¢ikis
merdiveni gibi hacimlerin kapladigi toplam alani, binanin normal kat alaninin % 40’ini
asamaz.

Uretim binalarinda maksimum kat adedi ve bina yiiksekliginin belirlenmesinde
asagidaki kosullar esas alinacaktir;

Uretim binalarinin tek katli olarak projelendiriimesi esastir. Ancak imalat islemlerinin
karakteri, o6zellikle modern isletmecilik anlayisina uygun olmasi kaydiyla, disey
sirkllasyona ihtiya¢ gdsteriyor ve bu nedenle birden ¢ok kath ylksek bir ingaat sistemini
gerektiriyor ise binalar tamamen veya kismen birden ¢ok katli yada ylUksek olarak insa
edilebilir.

So6z konusu gereksinimin ortaya ¢ikmasi halinde, firma yetkililerinin Gretim fonksiyon
semalarini ve uretim teknolojisi bilgilerini iceren bir raporla TOSB Bolge Mudurligid'ne
basvuruda bulunmalari ve Bolge Mudurligi’nden onay almalari gerekmektedir.

ingsaat ruhsati alinmadan bina temel kazilari dahil higbir ingaat faaliyetine
baslanamaz.

Oneri : Uye firmalarimizin, heniiz proje olusturma asamasinda iken bir yapi denetim
firmasindan hizmet almaya baglamalarini, ayrica verebiliyorsa yapi denetim firmasindan
veya baska bir firmadan “proje yonetimi”’ hizmeti almalarini 6neririz. Bu uygulamanin
yararli odugunu gozlemlemekteyiz (NOT : yalnizca oneridir).

Parsel giris—cikislari imar durumunda gosterilen yerden yapilarak, parsel i¢i ulasim yollari
(ring yolu) 6zellikle uzun araglarin kolayca manevra yapabilecegi sekilde planlanmali ve
uygulanmalhdir.
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AKISI

. TOSB’dan “Talep Yazisi” (EK-1) ile parsele ait “imar Durumu” ve “Alt Yapi Bilgileri’nin

istenmesi

Firma kuracag tesis ile ilgili Cevresel Etki Degerlendirme (CED) gorusint TOSB ve
Kocaeli Il Cevre Midirliginden almalidir. CED gérisi alinmadan ingsaata baslanilamaz.

TOSB’dan alinacak taahhiitname orneklerinin imzalanmasi (EK-2)

Avan proje dosyasinin hazirlanmasi, TOSB’a teslim edilmesi

Avan proje TOSB tarafindan verilen imar durumu, alt yapi bilgileri ve plan kosullarina
uygun olarak hazirlanmalidir

Vaziyet planinda; yapilasma sinirlari, bina ¢gekme mesafeleri, ¢cevre yesili mesafeleri,
parsel girisi, parsel i¢ yollari, parsel ici arag trafigi akis yonleri, ylikleme-bosaltma
alanlari, destek Uniteleri (trafo binasi, giris kontrol binasi, LPG tanki, aritma tesisi, su
deposu) belirtiimelidir

Kat planlari hazirlanmalidir

Kesitler hazirlanmalidir

Gorunusler hazirlanmalidir

TOSB tarafindan incelenen Avan projeye gore uygulama projelerinin hazirlanmasi

UYGULAMA PROJELERI (PAFTALARI)

5.1 SANTIYE YERLESIM PLANI

Avan proje dosyasi dahilinde ayri bir pafta icinde dlizenlenmelidir

5.2 VAZIYET PLANI

Vaziyet plani 1/200 veya 1/500 dlgeginde hazirlanmalidir

TOSB tarafindan imar durumunda verilmis olan “parsel girisi sinir koordinatlari ve
Olclleri” vaziyet planinda islenmelidir. Parsel girisi TOSB tarafindan imar durumunda
belirtiimis olan “giris noktalari ve koordinatlari” sinirlari i¢cerisinde diizenlenmelidir.
Vaziyet planinda bina kdse koordinatlari (x,y,z koordinat sisteminde) islenmelidir.
Vaziyet planinda giris-gikis, otopark, yaya kaldirimi, yesil alan, parsel dnlnden
gecen OSB yollari vb. kirmizi kotlari islenmelidir.

Bina ¢ekme mesafeleri imar durumuna uygun olmalidir

TAKS = Parsel Alani x imar Durumunda Verilen Oran formilii esas alinarak
hesaplanmali ve hesaplar vaziyet plani Uzerinde belirtiimelidir.

KAKS = Parsel Alani x 1, Mevcut KAKS < KAKS olarak hesaplanmali ve hesaplar
vaziyet planinda belirtiimelidir.

Toplam ingaat alani (idari bina ve fabrika binasi alanlari ayri ayri belirtilerek) hesabi
vaziyet planinda goésterilmelidir.

Otopark alani blyukliglne esas minimum arag¢ sayisi = Mevcut KAKS / 200 formuli
esas alinarak hesaplanmali ve hesaplar vaziyet planinda gosterilmelidir.

Minimum Siginak alani = Mevcut KAKS / 20 formild esas alinarak hesaplanmali ve
hesaplar vaziyet planinda gdsterilmelidir.

Cevre yesil alaninin her 100 m? ’sine bir aga¢ dusecek sekilde hazirlanmis bir
planlamanin vaziyet planinda gosterilmesi gerekmektedir.

Parsel i¢ yollari minimum 5 m genislikte ve ring olarak tasarlanmalidir. Cift yonla
dusindldigunde minimum 6.00 m genigliginde olmalidir.



Saga ve sola donls yapan i¢ yollara uygulanacak donis kurplari yolun genisligi ile bu
yolda seyredecek vasitalarin dénis olanaklarina gére boyutlandiriimalidir. Parsel igi
ring yolunda uygulanacak dénus kurplarinin i¢ yaricapi 6 m. den az olmamalidir.
Vaziyet planinda, parsel i¢ yollarina ait arag trafigi akis yonleri, ara¢ boyutlari ve arag
donls kurp yarigaplari belirtiimelidir.

Trafo binasinin yeri (¢cevre yesil alani icinde planlanabilir) ve belirli noktalara olan
mesafeleri vaziyet planinda gosterilmelidir.

Aritma tesisinin yeri (cevre yesil alani icinde gémuli ve Uzeri yesil alan olarak
dizenlenecek sekilde planlanabilir) ve belirli noktalara olan mesafeleri vaziyet
planinda gdsterilmelidir.

LPG tanki yeri vaziyet planinda gosterilmelidir (yetkili bir LPG firmasi ile 6énceden
gOrasilmesi Onerilir).

Yangin suyu deposunun yeri (¢cevre yesil alani icinde gomulld ve Uzeri yesil alan
olarak diizenlenecek sekilde planlanabilir) ve belirli noktalara olan mesafeleri vaziyet
planinda goésterilmelidir.

Giris kontrol tesisinin yeri (cevre yesil alani icinde planlanabilir) ve belirli noktalara
olan mesafeleri vaziyet planinda gésterilmelidir.

KAZ| — DOLGU PLANI

Parsele ait kazi-dolgu plani ile kazi ve dolgu miktari hesaplari, kazi-dolgu plani
basligi altinda ayri bir pafta igerisinde dizenlenmelidir.

Parselde kazi-dolgu islemleri sonucunda istinad duvari olusuyor ise, istinad duvari
kesin projesi ayri bir pafta icerisinde teslim edilmelidir.

MIMARI PROJELER (5’er Takim)

Vaziyet plani 1/200 dl¢ekte hazirlanmalidir.

Vaziyet planinda bina kdse koordinatlari (x,y,z koordinat sisteminde) islenmelidir.
TOSB tarafindan imar durumunda verilmis olan “parsel girisi sinir koordinatlari ve
Olclleri” vaziyet planinda islenmelidir. Parsel girisi TOSB tarafindan imar durumunda
belirtiimis olan “giris noktalari ve koordinatlar1” sinirlari icerisinde dizenlenmelidir.
Vaziyet planinda giris-¢gikis, otopark, yaya kaldirimi, yesil alan, parsel 6niinden
gecen OSB yollari, vb. kirmizi kotlari islenmelidir.

Bina cekme mesafeleri imar durumuna uygun olmalidir.

Parsel i¢ yollari TOSB Bolge Mudurliga standartlarina uygun olmalidir.

TAKS ve KAKS TOSB tarafindan verilmis olan imar planina uygun olmalidir. Bu
hesaplar vaziyet plani paftasinda belirtiimelidir.

Toplam insaat alani hesabi (idare binasi ve fabrika binasi insaat alani hesaplari ayri
ayri belirtilerek) vaziyet plani paftasinda gdsterilmelidir.

Bahce citi detay1 OSB Uygulama Yo6netmeligi ve TOSB normlarina uygun olmahidir.
Tam kat planlari 1/50 veya 1/100 olcekte hazirlanmalidir.

idari bina, bodrum kat dahil olmak (izere en fazla 4 katl olmalidir.

Her paftanin altinda (6l¢llerin distan disa alinmasi kaydiyla) kapladigi alani iceren
hesaplar belirtiimelidir.

On, arka ve 2 adet yan olmak Uizere 4 adet bina gériiniisti hazirlanmalidir.

En az iki kesit hazirlanmalidir.

Kesitler ve gorinisler 1/50 veya 1/100 dlgekte hazirlanmalidir.

Kesitler ve gérinlglerde mahal isimleri yazilmahdir.

Binanin ana cizgilerine (ara katlar, c¢ati, cephe hareketleri, su basmani vb.) kot
verilmelidir.

Cati, déseme, dis duvar, sacak vb. kisimlarda kullanilacak malzemeler belirtiimelidir.
Parselde kazi-dolgu islemleri sonrasinda olusan istinat duvari uygulama projesi (plan,
kesitler, gortnusler) ve statik hesaplari uygulama projesiyle birlikte ayri bir pafta
icinde teslim edilmelidir.

Sivil savunma standartlarina goére yeterli blyuklikte
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siginak alani (Siginak Yénetmeligine gore siginak alani = KAKS/20) planlanmalidir.
Bekgi kullibesinin projesi (sagak alti ylksekligi maksimum 3.00 m. olacak sekilde)
uygulama projesi dosyasiyla birlikte teslim edilmelidir.

Yikleme ve bosaltma alanlari ana yol cephelerinde yer almayacak sekilde
tasarlanmahdir.

Aydinlatma, havalandirma, gurdltl, is¢i emniyeti ve isci sagligi ile ilgili mekanlar proje
Uzerinde belirtiimelidir.

Projeler Bayindirlik Bakanli§i ¢izim standartlarina uygun olarak hazirlanmahdir.

STATIK PROJELER (5’er Takim)

Parselin zemin ettt raporu hazirlanmalidir.

Statik projeler (betonarme, ¢elik, prefabrik...), mimari projelerin akslar ve isimleri ile
uyumlu olmalidir.

Statik projelerin (betonarme, cgelik, prefabrik...) kat planlar ve kalip planlari mimari
projelerle uyumlu olmalidir.

Statik projeler (betonarme, celik, prefabrik...) ile mimari projeler uyumlu olmalidir.
Mimari ve betonarme projelerde kolonlar birbirleriyle uyumlu olmalidir.

YUk analizleri belirtiimelidir.

Tam statik hesap ciktilari bir nlisha olarak teslim edilecektir.

MEKANIK VE TESISAT PROJELERI (5’er Takim)

Yapinin hacim programina ve kullanim amacina goére ihtiya¢ olan tesisat projeleri
hazirlanmalidir.
Tesisat projeleri, mimari projelere uygun olmalidir
Vaziyet plani ve yon belirtiimelidir
Havalandirma tipi belirtiimelidir
Isitma tesisati raporu asagida belirtildigi sekilde;
a) Idari bina 1sitma tesisati proje ve raporiari
b) Fabrika binasi 1sitma tesisati proje ve raporlari
1- Radyant Isitma ise;
- Radyant Isitma Montaj Projesi
- Radyant Isitma Elektrik Projesi
- Radyant Isitma LPG ve/veya Dogalgaz projesi
2- Konvansiyonel Isitma ise;
- Konvansiyonel Isitma projesi
hazirlanmalidir.
Havalandirma tesisati raporu hazirlanmalidir
Basingl hava hatti tesisat raporu hazirlanmalidir
Proses tesisati raporlari hazirlanmalhdir
Mutfak (ocak, firin vb.) tesisati raporlari hazirlanmalidir
Klima tesisati raporu hazirlanmalidir
Pis su tesisatl proje ve raporlari hazirlanmalidir
Binadan pis su ¢ikislari ve en yakin rogar baglantilarinin baglanti kotlari gosterilmis
olmaldir.

ELEKTRIK PROJELERI (5'er Takim)

Elektrik projeleri mimari projelere uygun olmalidir.
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Projelerin TOSB sartnamesine uygun olarak hazirlanmasi gerekmektedir (sarthame
TOSB’un ilgili béliminden temin edilecektir).

Orta gerilim projesi uygulama projesiyle birlikte hazirlanmalidir.

Secilen orta gerilim kesicisinin karakteristigi yikle uyumlu olmalidir.

Transformatériin glict toplam gug ihtiyacini karsilamalidir.

Kisa devre hesaplari yapiimalidir.

Dagitim merkezi ile parsel arasina gekilen kablonun kesiti uygun olmaldir.

Gulg¢ kompanzasyon panosu uygun olmalidir.

Algak gerilim kisminda yer alan salter kisa devre akimi ve isletme akimi uygun
olmaldir.

Dizel elektro - jeneratdr var ise kompanzasyona bagli olmamalidir.

Fabrika icinde ana besleme hatlarinda kablo kesitleri uygun olmalidir.

YANGIN SISTEMi PROJESI (5’er Takim)

Bina i¢i “yangin sistemi projesi’, 19.12.2007 tarih ve 26735 nolu resmi gazetede
yayinlanan “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik” esas alinarak
Yangin Mekanik ve Yangin Elektrik olarak ayri ayri hazirlanmali ve TOSB itfaiye
Madarlaga tarafindan onaylandiktan sonra uygulama projeleri ile birlikte ayri bir proje
kutusunda teslim edilmelidir. Yangin tahliye projeleri mimari projelerden ayri
olarak teslim edilecektir.

LPG TANKI YERLESIM PROJESI (LPG TANKI OLACAK iSE)

Tankin teknik spekti (6zellikleri),

TSE 1446 Standartlarina uygunlugu,

Deprem Vanasi konulmasi

Kapasite hesaplari,

Tankin topraklama tesisatinin yapilmasi

ikaz levhalari konulmasi

Yangin sondirme aletleri ve yangin séndirme tupleri konulmasi
Blyuk kapasiteli LPG tanklarinda Su Sprink Sistemi kurulmasi
BlyuUk kapasiteli LPG tanklarinda Buharlastirici Odasi kurulmasi
Emniyet bandi mesafeleri,

Bina, parsel siniri ve yollara olan mesafesi,

Yerlesim plani ve kesitleri,

“‘LPG Tanki Yerlesim Projesi” bashgi altinda ayri dosya igerisinde uygulama projeleri
ile birlikte teslim edilmelidir.

TRAFO BINASI PROJESI (5'er Takim)

Mimari proje muellifi tarafindan hazirlanacak, trafo binasi mimari projesi (plan, kesitler
ve gorunusler),

Statik proje muellifi tarafindan hazirlanacak trafo binasi statik projesi,

Elektrik proje muellifi tarafindan hazirlanacak elektrik projeleri,

“Trafo Binasi Projesi” basligi altinda ayri bir proje kutusu icerisinde uygulama projeleri
ile birlikte teslim edilmelidir.

SU DEPOSU PROJESI (5'er Takim)

Mimari proje muellifi tarafindan hazirlanacak, su deposunun vaziyet plani igindeki
yerlesimini gosteren plan ve kesitler,

Statik proje muellifi tarafindan hazirlanacak su deposu statik projesi,

Mekanik - tesisat proje muellifi tarafindan hazirlanacak, su deposu kapasite hesaplari,
tesisat projesi,
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“Su Deposu Projesi” bagligi altinda ayri bir proje kutusu icerisinde uygulama projeleri
ile birlikte teslim edilmelidir.

ALT YAPI PROJELERI

(Ayri bir dosya icinde teslim edilecektir)

Parsel ici kanalizasyon sebekesi uygulama projesi :

a) Hidrolik hesap kriterleri

b) Bacalarin zemin kotu, akar kotu, koordinati ile hattin uzunlugu ve egiminin
gosterildigi plan (1/250 6lgekli)

c) Arntma tesisinden TOSB baglanti bacasina baglanti detayi

d) Baca tip detaylar

e) Sebekenin genel krokisi (Bina gikislari ve aritma tesisi baglantisinin géruldiagu) A4
formati yeterlidir

Parsel i¢i yagmur suyu sebekesi uygulama projesi ;

a) Hidrolik hesap kriterleri

b) Bacalarin zemin kotu, akar kotu, koordinati ile hattin uzunlugu ve egiminin
gOsterildigi plan (1/250 6lcekli)

c) TOSB baglanti noktasina baglanti detayi

d) Baca ve izgara tip detaylari

Parsel ici yeralti suyu drenaj projesi:

a) Bacalarin zemin kotu, akar kotu, koordinati ile hattin uzunlugu ve egiminin
gosterildigi plan (1/250 olgekli)

Parsel i¢i kullanma suyu, sulama suyu ve yangin hatlarinin projesi:

a) Ayni pafta Uzerinde hatlarin stiperpoze plani (1/250 dlgekli)

- Hatlarin notasyonu farkli olacak ve lejantta belirtilecektir
- Planda TOSB saya¢ odasi, su deposu ve hatlarin kdse koordinatlari yazilacak
b) Hatlarin digim nokta detaylari ve TOSB saya¢ odasindan ¢ikis detayi

5.13 ARITMA TESISi ONAY PROJESI

Aritma yapmasi gerekli olan firmalar proje asamasinda aritma tesisleri icin proje onayini
TOSB’a yaptirmalidir. Aritma tesisi proje onayi ile ilgili tim detaylar icin TOSB Cevre
Birimi’ne basvurulmalidir.

6. Uygulama Projelerinin Yapi denetim firmasi tarafindan incelenerek onaylanmasi

7. Uygulama Projeleri icin ilgili Odadan “Proje Muellifleri Sicil Durum Belgesi’nin alinmasi

8. Uygulama Projelerinin TOSB tarafindan kontrol edilip onaylanmasi

Tim projeler yapi denetim firmasi tarafindan kontrol edilip onaylandiktan ve ilqgili odadan

proje miiellifleri sicil durum belgesi alindiktan sonra 5’er takim halinde TOSB’a teslim

edilecektir. Yapi denetim firmasi tarafindan onaylanmamis ve proje miellifleri sicil durum

belgesi alinmamis projeler TOSB tarafindan incelemeye alinmayacaktir.




C) UYGULAMA PROJELERI VE INSAAT RUHSATI BELGELERi DOSYASI

1. Dosya iceriqi

Uygulama projeleri ve ruhsat talep yazisi
Avan proje onay yazisi

Projelere ait dosya ve pafta dokim listesi
Projeler

2. Yapi sahibi ile ilgili belgeler

2.1 Ruhsat talep yazisi (Firma antetli kagidi ile talep edilmeli)

2.2 Tapu yerine gegen arsa tahsis belgesinin fotokopisi

2.3 TOSB ‘tan alinmis imar durumunun fotokopisi

2.4 Enerji misaadesi yazisi alinmis olmalidir

2.5 CED Raporu sonucu alinmis olmalidir

2.6 Yer segim izni alinmis olmalidir

2.7 Tesis kurma izni alinmis olmahdir

2.8 TOSB hesabina “Muhendislik Hizmetleri Bedeli” yatiriimalidir

2.9 Uygulama projelerinin yapi denetim firmasi tarafindan onaylanmig olarak, 5 takim
halinde, dosya icerisinde pafta dokiimi yapilmis olarak teslim edilmesi
(Mimari proje vaziyet plani CD ‘si dwg formatinda teslim edilmelidir)

2.10 TOSB’un agmis oldugu yapi denetim hesabina yapi sahibince yapi denetim bedelinin
ilk taksitinin yatirilmis oldugunu goésteren makbuz (Aslinin ibraz edilmesi kaydiyla
sureti) idareye teslim edilmesi gerekmektedir.

3. Proje Miiellifleri ile ilgili Belgeler

3.1 Projelerin proje muellifleri tarafindan kase ve imzalanmis olmasi,

3.2 Her proje muellifine ait ayri ayri olarak,

3.3 Proje Muellifinin Diploma fotokopisi

3.4 2011 yilina ait Biro Tescil Belgesi fotokopisi,

3.5 Glncel ikametgah , nifus ciizdani sureti

3.6 Uye olduklari meslek odalarindan alinacak Sicil Durum Belgesi asli,

3.7 Proje Muellifinin Vergi levhasi fotokopisi,

3.8 Noter tasdikli imza Sirkiileri asli veya sureti,

3.9 TOSB tarafindan verilecek proje muellifleri taahhitnamelerinin imzalanmasi,
4.0 Mimari projelerin CD'si (AutoCAD 2007 dwg formatinda) teslim edilmelidir.

4. Yapi Denetim Firmasi lle ilgili Belgeler

4.1 Projelerin yapi denetim firmasi tarafindan imzalanmis olmasi

4.2 “Yapi Denetim Izin Belgesi” nin noter tasdikli sureti

4.3 Yap! denetim kurulusunun ingaatta goérevlendirecedi teknik personellere ait Denetci
Belgeleri

4.4 TOSB’a verilmek lizere “Yapiya lliskin Bilgi Formu” (YiB Formu diizenlenmeden énce,
bilgilerin dogrulugu TOSB ‘a kontrol ettirilmelidir)

4.5 Yap! sahibi ile yapi denetim firmasi arasinda yapilan “Yapi Denetim Hizmet
Soézlesmesi” (S6zlesmenin bitin sayfalari kase ve imzalanmalidir)

4.6 Yapilan Sézlesmeye ait Damga Vergisinin yatirildigina dair belge/dekont

4.7 Yap! denetimini Ustlenmis olduguna dair “Taahhitname”

4.8 Yapi Denetim kurulusunun insaatta gorevlendirecedi Teknik Personeli Listesi

4.9 Yapi denetim kurulusunun santiyesinde goéreviendirecedi Yapi Denetcisi insaat
Miihendisi ve Yardimci Kontrol Miihendisine ait “ikametgah Belgeleri”

4.10 Yapi denetim kurulusu adina yetkili kisiye ait “imza Sirkiileri”




5. YAPI MUTEAHHITI iLE iLGIiLi BELGELER

5.1 Yapi sahibi ile yapi muiteahhidi arasinda yapilan noter onayll insaat yapim
sbzlesmesi,
5.2 Muteahhitlik karnesinin noter onayl sureti
5.3 Yapi muteahhidinin ticaret sicilini gdsteren kayit belgesi,
5.4 Yap! miteahhidinin vergi levhasi fotokopisi,
5.5 Yapi miteahhidinin noter onayl imza sirkileri fotokopisi,
5.6 Yapi miteahhidinin isyeri sigorta sicil numarasini belirten belge fotokopisi veya yazi
5.7 Santiye sefi olarak atanan mimar veya muhendis, muteahhitlik firmasinin veya yapi
sahibinin _elemani _degil ise ve yapinin ingasina iligkin santiye sorumlulugu yapi
miteahhidi veya yapi sahibince bir mimarlik muhendislik kurulusuna sézlesme ile
verilmisse;
» Yapi muteahhidi veya yapi sahibi ile santiye sefi arasinda yapilmis olan sézlesme,
» Santiye sefinin ilgili meslek odasina kayitl oldugunu gésteren belge,
= Uye oldugu meslek odasi tarafindan diizenlenen “Sicil Durum Belgesi”,
= Santiye sefinin noter tasdikli diploma fotokopisi,
= Bagkur veya sigorta kayit belgesi
= Santiye sefinin ikametgahi KOCAELI ili sinirlarinda olmalidir.

5.8 Santiye sefi olarak atanan mimar veya mihendis, miteahhitlik firmasinin veya yapi
sahibinin elemani ise,
= Santiye sefi ‘nin gorevlendirildigine dair yazi,
= {Igili meslek odasina kayitli oldugunu gésteren belge,
= Uye oldugu meslek odasi tarafindan diizenlenen “Sicil Durum Belgesi”,
= Noter tasdikli diploma fotokopisi,
= Bagkur veya sigorta kayit belgesi
= Santiye sefinin ikametgahi KOCAELI ili sinirlarinda olmalidir.

5.9 Yapi sahibi ile yap1 muteahhidi ayni kisi ise;
= Ticaret Odasi kaydi,
» Vergi levhasi fotokopisi,
» Yapinin muteahbhitliginin Ustlendigine dair noter tasdikli Taahhitname belgesi,

5.10 Yap! sahibi, yapi miteahhidi ve santiye sefi ayni kisiyse, bu durumu belirten
taahhitname

5.11 Yapi, prefabrike betonarme teknolojisi ile yapilacak ise prefabrike firmasinin 2009
yihna ait Tarkiye Prefabrik Birligi’'nden alinmis “Kalite Glivence Belgesi”

TOSB ’a teslim edilmesi gerekmektedir.

1. DOSYA ICERIGI

1.1 imar durumu

1.2 Alt yapi bilgileri

1.3 Tapu tahsis belgesi
1.4 CED Raporu sonucu
1.5 Zemin etld raporu (TMMO vizesi alinacak)
1.6

1.7

1.8

1.9

1.1

Aclklama raporu
is (proses) akim semalari
Taahhdtnameler
Enerji talep yazisi
0 Projeler (paftalar)

9. insaat ruhsat belgelerinin hazirlanip TOSB’a teslim edilmesi



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

“Yapi Denetim Hizmet Bedeli 1. Taksiti’nin TOSB tarafindan aciimis olan banka hesabina
yatiriimasi ve aciklamali banka dekontunun fotokopisinin ruhsat belgeleriyle birlikte
TOSB Bolge Mudurligi’'ne teslim edilmesi

“Mihendislik Hizmetleri Bedeli’nin TOSB acilmis olan banka hesabina yatiriimasi

TOSB tarafindan insaat ruhsatinin verilmesi

insaat baslangig tarihinin belirlenmesi icin yapi sahibi, yapi miiteahhidi ve yapi denetim
firmasi tarafindan imzalanmis bir tutanagin TOSB'’a verilmesi

insaata baslaniimasi

ingaatin belirli asamalarindaki “vizelerin® (temel, subasman, kat, tesisat, vb.) TOSB’a
onaylattiriimasi, bir sonraki insaat asamasina her vize onayindan sonra gegilmesi

Yapi denetim firmasinin hizmeti bir sonraki yilda da devam edecekse, her yil sonunda

Yapi Denetim Firmasina “yil sonu tespit tutanagi” yaptiriimasi,
insaatin tamamlanmasi
“Yap! Kullanma izin Belgesi” igin TOSB ‘a miiracaat edilmesi

Yap! Kullanma izni igin gerekli olan (Siginak raporu, SSK llisik Kesme Belgesi, Yangin
Yeterlilik Belgesi, ...vb ) belgelerin alinmasi

!Igili mercilerden diger izin ve ruhsatlarin alinmasi (Deneme izni, isletme Belgesi, Desarj
Izni, Baglanti Izni, Emisyon Izni, A¢gilma Ruhsati vb.)



(EK-1)

Antetli Kagit
Tarih:...... /...../2011
TOSB-TAYSAD = R
ORGANIZE SANAYI BOLGESI MUDURLUGU’NE
SEKERPINAR / GEBZE
Konu : imar durumu ve altyapi bilgileri
TOSB Organize Sanayi Bolgesi sinirlari icinde firmamiza tahsis edilen .................. Pafta,

..... Ada, ... Parsel (proje parsel no : ...) Uzerinde fabrika ingaatina baslamak istiyoruz.
Parselimize ait imar durumu ve altyapi bilgilerinin dizenlenerek tarafimiza verilmesini arz
ederiz.

Saygilarimizla,

Firma Adi
Kase
Imza



Tarih:..../..... 12011

STATIK PROJE MUELLIFi

TAAHHUTNAMESI
TOSB Organize Sanayi Bolgesi sinirlar igerisinde ..................... pafta, ....... ada,
....no’lu parsel (Proje parsel no:  ...... ) Uzerinde yapilacak

......................................................................... ‘ne ait yapi ile ilgili olarak;

1- Uygulama projesinin yapimi sirasinda:

a) Temel sisteminin, parselin jeoteknik raporuna uygun segildigini;

b) Tasiyici sistemin, dncelikle TS 500’e ve 02.09.1997 tarih ve 23098 muikerrer
saylli “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik” e gore
projelendirildigini;

c) Muhendislik ve mimarlik proje dizenleme esaslarina, imar planina, diger
yonetmelik, sartname ve ulusal veya uluslar arasi standartlara uyuldugunu;

2- Projelendirme sirasinda, kullanilacak her tirli malzemenin (basta beton, demir,
tasiyici duvar vb. elemanlarin) T.S.E. standartlari ve sarthnamelere uygun olarak
secildigini;

3- Projelendirme sirasinda, 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygun
davrandigimi,

4- s yeri adres degisikliklerini en az 4 giin iginde idareye bildirecegimi;
5- Yapim sirasinda onayli projelerime aykiri uygulama tespit ettigim takdirde,
durumu en kisa zamanda, 5846 sayil Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu geregince

islem yapilmasi icin TOSB Bolge Mudurlugune bildirecegimi;

Kabul ve taahht ederim.

A. STATIK PROJE MUELLIFININ ;

Adi Soyadi  : Tarih — Kase — imza
Oda Sicil No

Telefon

Adres



Tarih:..../..... /1 2011

MiMARi PROJE MUELLIFi

TAAHHUTNAMESI
TOSB Organize Sanayi Bolgesi sinirlari igerisinde ............. pafta, .......... ada,
............ no’llu parsel (Proje parsel no: ....) Uzerinde yapilacak

.................................................................... ‘ne ait yapi ile ilgili olarak;

1- Uygulama projesinin yapimi sirasinda:

a) Taslyicl sistemin, oncelikle TS 500’e ve 02.09.1997 tarih ve 23098 mukerrer
saylli “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y&énetmelik” e gore
projelendirildigini;

b) Muhendislik ve mimarlik proje dizenleme esaslarina, imar planina, diger
yonetmelik, sartname ve ulusal veya uluslar arasi standartlara uyuldugunu;

2- Projelendirme sirasinda, kullanilacak her tirli malzemenin (basta beton, demir,
tasiyici duvar vb. elemanlarin) T.S.E. standartlari ve sartnamelere uygun olarak
secildigini;

3- Projelendirme sirasinda, 19/11/1984 tarihli ve 18580 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan "Mevcut Binalarda Is1 Yalitimi ile Yakit Tasarrufu Saglanmasi ve Hava
Kirliliginin Azaltiimasina Dair Yonetmelik" hukimlerine veya 8/5/2000 tarihli ve
24043 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Binalarda Isi1 Yalitimi Yoénetmeligi “ne
ve 11.12.1986 tarihli ve 20429 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yurirlige
giren “Gurultd Kontrol Yonetmeligi” ne uyuldugunu,

4- Projelendirme sirasinda, yapida ilgili ydnetmelik hikimlerine uygun olarak yangin
merdiveni planlandigini

5- Projelendirme sirasinda, asansor yonetmeligine ve siginak yonetmeligine
uyuldugunu,

6- Bina giriglerinde 6zurlllerin kullaniminin saglanmasi amaciyla, standardina uygun
rampa planlandigini ve ddseme kaplamalarinda kaymayi &nleyen, tekerlekli
sandalye ve koltuk degnegdi hareketlerini glglestirmeyen standartlarina uygun
malzeme kullaniimasi planlandigini,

7- Projelendirme sirasinda, 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygun
davranildigini;

8- s yeri adres degisikliklerini en az 4 giin icinde idareye bildirecegimi;

9- Yapim sirasinda onayli projelerime aykiri uygulama tespit ettigim takdirde,
durumu en kisa zamanda, 5846 sayil Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu geregince
islem yapilmasi icin TOSB Boélge Mudurliglne bildirecegimi;

Kabul ve taahhtt ederim.

MIMARI PROJE MUELLIFININ ;

Adi Soyadi : Tarih — Kase — imza
Oda Sicil No

Telefon

Adres



Tarih:..../..... 12011

MEKANIK-TESISAT PROJE MUELLIFi

TAAHHUTNAMESI
TOSB Organize Sanayi Bolgesi sinirlari igerisinde ............. pafta, .......... ada,
............ no’llu parsel (Proje parsel no: ....) Uzerinde yapilacak

.................................................................... ‘ne ait yapi ile ilgili olarak;

1- Uygulama projesinin yapimi sirasinda muhendislik ve mimarlik proje dlizenleme
esaslarina, imar planina, diger yénetmelik, sarthame ve ulusal veya uluslararasi
standartlara uyuldugunu;

2- Projelendirme sirasinda, kullanilacak her tirli malzemenin T.S.E. standartlari ve
sartnamelere uygun olarak segildigini;

3- Projelendirme sirasinda, 19/11/1984 tarihli ve 18580 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan "Mevcut Binalarda Isi Yaltimi ile Yakit Tasarrufu Saglanmasi ve
Hava Kirliliginin Azaltiimasina Dair Yonetmelik" hukimlerine veya 09/10/2008
tarinli ve 27019 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanan ‘Binalarda Isi Yalitimi
Yoénetmeligi 'ne ve 11.12.1986 tarihli ve 20429 sayii Resmi Gazete'de
yayinlanarak yurarlige giren “Guralti Kontrol Yonetmeligi” ile 11.1.1974 tarihli ve
14765 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yirirlige giren isci Saglhigi ve s
Guvenligi Tuzdgd’'ne uyuldugunu,

4- Projelendirme sirasinda, binada bodrum dahil her katta yangin dolabi, yalitim ve
drenaj tedbirleri alinmig olarak yeterli buylklikte su deposu ve hidrofor
planlandigini,

5- Projelendirme sirasinda, asansor yonetmeligine uyuldugunu,

6- Projelendirme sirasinda, siginak yénetmeligine uyuldugunu,

7- Projelendirme sirasinda, 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygun
davranildigini;

8- s yeri adres degisikliklerini en az 4 giin icinde idareye bildirecegimi;

9- Yapim sirasinda onayli projelerime aykiri uygulama tespit ettigim takdirde,
durumu en kisa zamanda, 5846 sayill Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu geregince
islem yapilmasi icin TOSB Bolge Mudurliglne bildirecegimi;

Kabul ve taahhut ederim.

MEKANIK-TESISAT PROJE MUELLIFININ ;

Adi Soyadi : Tarih — Kase — imza
Oda Sicil No

Telefon

Adres



Tarih:..../..... 1 2011

ELEKTRIK PROJE MUELLIFi

TAAHHUTNAMESI
TOSB Organize Sanayi Bolgesi sinirlari igerisinde ............. pafta, .......... ada,
............ no’lu parsel (Proje parsel no: ....) \Uzerinde vyapilacak

.................................................................... ‘ne ait yapi ile ilgili olarak;

1- Uygulama projesinin yapimi sirasinda muhendislik ve mimarlik proje diizenleme
esaslarina, imar planina, diger yénetmelik, sartname ve ulusal veya uluslararasi
standartlara uyuldugunu;

2- Projelendirme sirasinda, kullanilacak her turli malzemenin T.S.E. standartlar
ve sartnamelere uygun olarak segildigini;

3- Projelendirme sirasinda, binada su deposu ve hidrofor ve elektrojen grubu
planlandigini,

4- Projelendirme sirasinda, asansoér yénetmeligine uyuldugunu

5- Projelendirme sirasinda, 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygun
davranildigini;

6- s yeri adres degisikliklerini en az 4 giin icinde idareye bildirecegimi;

7- Yapim sirasinda onayli projelerime aykiri uygulama tespit ettigim takdirde,
durumu en kisa zamanda, 5846 sayil Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu geregince
islem yapilmasi icin TOSB Bolge Mudurliglne bildirecegimi;

Kabul ve taahhut ederim.

ELEKTRIK PROJE MUELLIFININ ;

Adi Soyadi  : Tarih — Kase — imza
Oda Sicil No

Telefon

Adres



Antetli Kagit

YAPI DENETIM KURULUSU
TAAHHUTNAMESI

TOSB ORGANIZE SANAYi BOLGESi MUDURLUGU’NE

Kocaeli ili, Gayirova ilgesi, Sekerpinar Mevki, TOSB Organize Sanayi Bélgesi icinde
........... Pafta, .... Ada, ... Parsel (proje parsel no : ...) sayili tasinmazda insa edilecek
olan yapinin denetiminde 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun ile bu Kanuna
dayali Yapi Denetimi Uygulama Usul ve Esaslari Yénetmeligi hikimlerini eksiksiz
uygulayacagimizi, denetimini Ustlendigimiz yapiyi ruhsatname eki projelere, standart ve
sartnamelere uygun olarak denetleyecegdimizi kabul ve taahhit ederiz.

Yapi Denetim Kurulusunun : Yapi Denetim Kurulusu yetkilisi :
Unvani : Adi, Soyadi ve imzasi :
Adresi

Pul ve imza
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